PODMINKY

PRO VYBER NEJVHODNEJSI NABIDKY NA REALIZACI INVESTICNIHO ZAMERU
V AREALU BYVALEHO CUKROVARU V BRECLAVI A NASLEDNE UZAVRENI

Smiouvy o budouci smiouvé nafemni se smlouvou o budouci smiouvé kupni
a
Najemni smlouvy se smiouvou o budouci smlouveé kupni
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A.2

A3

UVODNIi UDAJE

Preambule

Areal byvaleho cukrovaru v Bfeclavi je svoji rozlohou | polohou vyznamnou lokalitou centralni
casti mésta Breclav. Neuspokojivy uzemné | stavebné technicky stav uzemi je vzhledem k jeho
meéstotvornemu potencialu dlouholetym problemem, na néjz soucasne vedeni mésta hleda
reSeni, které bude smyslupiné a zaroven proveditelne

Rada mésta Breclavi na §1 schuzi dne 30 11 2016 schvalila zamér budouciho pronajmu
a Zastupitelstvo mésta Bfeclavi na svém 16 zasedani dne 12 12, 2016
schvalilo zamer budouciho prodeje casti arealu cukrovaru, kterym otevira cestu vSem
zajemecum - investorim - ototo uzemi k moZnosti zde realizovat své investiéni zaméry a
soucasné je vyzyva k podani nabidek v souladu s nasledujicimi pedminkami

Cilem mesta je vytvorit pfedpoklady pro soukrome subjekiy k vybudovani noveho stavebniho
souboru, ktery nabidne prostory pro bydleni, provozovani podnikatelskych aktivit a pfipadné
dalsich funkci (napr. kaZzdodenni rekreace obyvatel, kulturni vyZiti apod.) a vytvoreni noveho
vefgjneho prostranstvi s vysokou kvalitou urbanistického a architektonickeho feseni. Zapojeni
noveho stavebniho souboru do stavajici struklury sidla by mélo byl adekvatni centralni poloze a
urbanistickemu vyznamu lokality

ldentifikaéni Gdaje mésta

nazev Mésto Bieclav "

sidlo nam. T G. Masaryka 42/3, Bfeclav, PSC 690 81
ICO 002 83 061

zastoupce! Ing. Pavel Dominik, starosta

ve vécech majetkovych: Ing. Cestmir Blazek, (email cesimirblazek@breclav eu)
ve vecech technickych:  Ing. arch. Martin Ondrouch, Ph.D., {(email: mondrouch@valny.cz)

(dale jen ,mésto")

Nabizené nemovitosti

Obec: Breclav [584291]
Katastraini Gzemi. Bieclav [613584]
Cislo LV 10001
Vlastnické pravo. Mésto Breclav, namésti T G. Masaryka 42/3, 63002 Bfeclav
wméma |
. vymém"! [ T
Paér;?ém I pozemku nagéze;;:é druh pozemku stavba na pozemku ochrana
dle pozemku
™| 1w |
5713 509 272 ostatm plocha |
5714 872 872 zahrada ZPF |
6112 729 447 zahrada ZFPF
st, 529/4 1454 1454 zastavena plocha a nadver budova ¢ p. 3488 - jind stavba
% b hez & p & ev - prumyslovy objekt |
Isl. 520/25 61 61 zastavéna plocha a nadvef n'.;ni % ma?etkuymégn 7
st 520127 51 o] zmeEndplschaaaten, || PERRE/GRY “pysiny okt

| neni v majetku mésta
‘ st. 529/53 2790 2730 zastavénd plocha a nadvon bez & p./cev - stavba obé, vyb

?xﬂﬂ” 4031 3245 zaslavéna plocha a nadvon budova & p 2010 - bytovy dim |
| st, 53014 273 273 zastavéna plocha a nadvofi budova & p 3503 - jina stavba I
| st.53113 266 256 | zastavéna plocha anadvori | - |
st. 531113 158 168 zastavéna plocha a nadvoh |
572111 40 245 17 480 ostatni plocha |
rabisend dochy | 13

Graficke vyznaceni nabizené casti arealu cukrovaru na podkladu katastralni mapy je prilchou
téchto podminek

Soucasti budouciho prodeje budou pouze casti vyse uvedenych pozemk(, které budou v dobé
prodeje zastavéne, a to pfi spinéni daldich podminek obsazenych v tomio dokumentu,
v souladu se studii predioZenou v nabidce a se smlouvami uzavrenymi dle ¢l B.1.5. (viz dale)
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B.1
B.1.1

B.1.2

VSEOBECNE PODMINKY
Zakladni podminky

tuzemni podminky

a) uzemné-technické podminky

Technickeé udaje o stavajici verejné dopravni a technicke infrastruktufe a polohopisné zaméfeni
uzemi (z DTMM) poskytne zajemcum na vyzadani Odbor kancelare tajemnika mestekého ufadu
v Bifeclavi,

Zajmove uzemi je casti arealu byvalého primysloveho zavodu (cukrovaru) a lze proto
predpokiadat, Ze pod urovni terénu se mohou nachazet stavebni konstrukce nebo jine zatéze
Zadna dokumentace, ktera by obsahovala bliZ8i udaje o téchto potencialnich zatézich, se
nedochovala; ma se za to, Ze pokud zajemce poda nabidku, bere existenci potencialnich zatézi
ped urovni stavajiciho terénu na vedomi a Ze ji ve své nabidce zchledmil

b} tzemneé-planovaci podminky

Pfedmétna plocha je v platnem uzemnim planu vymezena jako plocha smisene funkce centra
(Cm - méstske centrum), ktera dle OZV E. 6/2006 o zavaznych éastech UPnSU Breclav ,slouzi
predevsim k umisténi vefeinych a reprezentatnich budov, ktere uspokojuji potfeby obcanu
(sprava, kultura, obchody, ubytovani.) a dale k bydleni. Je zviastnim pfipadem obytného
uzemi s vysoce rdznorodou skiadbou Sinnosti, déju a zafizeni mistniho, a nadmistniho dosahu,
ktere je v rovnovaze &innosti, déji a zafizeni obytnych, prevazné ve viceucelovych najemnich
domech a €innosti, déju a zarizeni podnikatelskych

Fripustné funkce, éinnosti a zafizeni

hydleni, malocbchodni zafizeni, zarizeni pro vefejne stravovani, ubytovani, zdravotnicka,
Secialni, kulturrii, Skolska, sportavni a cirkevni zafizeni, administrativa, sprava, bankovnictvi
objekty nezbyiného technickeho vybaveni, parky a vefgina zeler V lokalité Cukrovar je
podminéné pripusineé umistovat komercni cbjekty, kieré nabidkou sluZeb a zboZi odpovidaji
smisene funkel centra. Vramci fakovych objektuy mohou velkokapaciti prodejny (tzn. nad
1.200 m? prodejni plochy) zabirat v souhrnu maximalné 60% uzitkove plochy (zm ¢ 8).
Nepfipustna jsou:

zafizeni, kfera vytvari nebezpedi pro Zivotni prostiedi anebo neumérne obtéZuji zde bydlici ¢
pritomné obyvatelstvo (vyroba, zarizeni dopravnich sluZeb, Cerpaci stanice pohonnych hmof,
velkoprodejny. ) taktez veskeré Ginnosti, déje a zafizeni. ktere nadmemé naruSuji Gbytne
prostiedi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné, véelné Cinnosti a zafizeni chovatelskych a
péstitelskych, ktere pfekracuyi, bud jednotiivé, nebo v soubmu pfipusine hodnoty pro obytné
prosifedi

V lokalité Cukrovar je umisténi velkokapacitni prodejny samostatng stojici nepfipusing

Cm - mésiske cenfrum, ve kterem nesmi podstainé klesnout pocet bytu, podpora rozvoji
obCanske vybavenosti v ramci stavajicich stavebnich objekiu”

¢) pozadavek souladu zaméru s zemnim planem

PfedloZeny zameér musi byt v souladu s platnym GUzemnim planem s tim, Ze soucasny limit
hladiny zastavby - 4 NP - je navrzen ke zruSeni v ramci aktualné projednavané zmény &. 12
tuzemniho planu. Po schvaleni teto zmény (pfedp v prvnim pololeti 2017) se bude regulace
hladiny zastavby na pfedmétné plose fidit obecnymi ustanovenimi vyplyvajicimi z OZV
&. B/2006 o zavaznych Castech UPnSU Bfeclav - viz Clanek 5. Zasady uspofadani uzemi.

majetkové podminky

1) Na pozemcich ve vlastnictvi mésta p. € st. 529/25 a p. ¢ st 529/27. ktere jsou soucasti
nabizene plochy, se nachazi objekly, ktere nejsou v majetku mésta

2) Na predmetnych pozemcich nevaznou zastavni prava ani jina prava omezujici pravo
vlastnika, vyjma vécnych bfemen pro vedeni siti zfizenych na néklerych pozemcich pro
E.CN Distribuce, a. 6., pro ThermoGas Energo, s. r o, & pro spolecnost CETIN a. s

ekonomické podminky

a) vyse najemného

Najemne je stanoveno za celou nabizencu plochu ve vy$i stavajiciho najemneho za pronajem

objektl v nabizené &asti arealu, tzn, minimalné 148 680 Ké/rok (resp. 12 390 Ké/mésic).
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B.1.4

B.1.5

wa—

B.1.6

b) cena za prodej pozemkd pod stavhami:

1) Miniméini cena za prodej pozemku pod budovami v dobé prodeje bude vypoctena z ceny
spucasne - 2 570 K&/m?, a to Jejim navysenim o mezirocni miru inflace za obdobi uplynule
od uzavieni smiouvy podle odstavce B.1.5.a) do uvedeni zaméru (pfisluiné etapy) do
provozu

Minimaini cena za prode) pozemku pod odstavnymi stanimi k bytowym jednotkam bude
vypoctena z ceny 960 KG/m?, a 1o jejim navysenim o mezirothi miru inflace za obdobi
uplynulé od uzavreni smlouvy podie odstavce B.1.5.a) do uvedeni zéméru (prisludné etapy)
do provozu

B

casové podminky
1) Lhuta pro zaslani pripadnych dotazu je stanovena do 12:00 hodin 7. 3. 2017,
2) Lhuta pro padani nabidek je stanovena do 12:00 hodin 13. 3. 2017

3) Mésto uzavre s investorem smlouvu o budouci smlouvé pajemni se smlouvou o budouci
smilouvé kupni do tfi mésicii od schvaleni vyberu investora zastupitelstvem mésta.

4) Mésto uzavrie s investorem najemni smlouvu se smlouvou o budouci smiouvé kupni do
jednoho meésice od opatfeni stavebniho ufadu opraviujicich k provedeni staveb vsech
stavebnich objekll zaméru, nejpozdéji viak do tf let od uzaviens smlouvy podie
predchoziho odstavce.

5) PoZadovana maximalni |hita pro dokongeni vSech stavebnich objektl navrZeného
investiEniho zameéru a jejich uvedeni do trvalého uZivani v souladu se stavebnim zakonem je
pét let od uzavieni smlouvy podle predcheziho cdstavce

6) Kupni smlouva bude uzaviena do Sesti mésich od pisemné vyzvy investora nasledujici pa
dokonceni vystavby (pfislusng etapy) a uvedeni viech objekt(i zaméru (pfisluéne etapy) do
trvalého uZivani v souladu se stavebnim zakonem

podminky pro uzavieni / vypovézeni smluv
a) smlouva o budouci smlouvé najemni se smlouvou o budouci smlouvé Kupni

Za ufelem pfedprojektove, projektove a uzemne-technické pripravy Investiéniho zaméru
piedloZeného v nabidce uzavie mésto s vybranym a organy meésta schvalenym investorem
smlouvu © budouci smlouvé najemni se smlouvou o budouci smlouvé kupni na nabidnute
pozemky.
Mésto ma pravo od této smlouvy jednostranné odstoupit po marném uplynuti Ihuty dle odstavee
B.1.4.4).

b) najemni smlouva se smiouvou o budouci smiouvé kupni

Za utelem realizace investiéniho zameéru v souladu s opatfenim stavebniho Ufadu, kterym se
povoluje provedeni vSech stavebnich objektd zameéru, uzavie mésto s investorem najemni
smlouvu se smlouvou o budouct smlouvé kupni

Mésto ma pravo od této smlouvy jednostranné odstoupit po marnem uplynuti lhuty dle odstavce
B.1.45) a/nebo pokud nvestor prevede vybudovany obiekt stojici na pozemku mésta, nebo
jeho &ast, na tieti asobu

c) kupni smlouva

Kupni smlouvu mésto uzavie sinvestorem, na zakladé Zadosti podane investorem, po
dokonéeni vystavby, a to v souladu s opatienim stavebniho ufadu, kterym byl stavebni zamér
povolen a po uspésnem uvedeni vsech stavebnich objektd zameéru (pfisluiné etapy) do
provozu

d) jistota

Soudasné s uzavfenim smiouvy dle bodu b) tohoto odstavce bude investor povinen sloZit na
ucet mésta jistotu ve vySi 1 000 000 KE jako zaruku za dokonceni viech stavebnich objektd
navrzeneho investiéniho zaméru a jejich uvedeni do trvalehc uZivani v souladu se stavebnim
zakonem do péti let ad uzavieni smiouvy. Po spinéni teto podminky bude jistota vracena do 30
dni od doruéeni pisemne vyzvy investora.

podminky uéasti zajemcu ve vybéru

Do procesu vybéru nejvhodngsi nabidky bude zafazen kaidy zajemce, ktery akceptuje
podminky uvedené v tomto dokumentu a ve stanovene lhité predioZi dokumentaci nabidky.
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B.2

Proces vybéru
1) Vybér nejvhodngjsi nabidky bude probihat v nasledujicich krocich
« schvaleni zaméru pronaimu a budouciho prodere organy mesta
vyvéseni zameru a vyzvy k podani nabidek
thuta pro zaslani dotazu,
Ihuta pro zpracovani a podan nabidek
otevirani obalek s nabidkami Radou mésta Breclav.
zvefemneni ideovyeh studii zaméru, ke kterym se bude moc: vyadit veremost,
hodnoceni nabidek Komisi rozvose & uzemniho pfanu rady mésta Breclav
workshop zastupitelts k prediozenym nabidkam
hodnoceni nabidek Radou mésta Bfeclav

v pripadé spomeho vysltedku vyhodnoceni nabidek ve vyse uvedenych organech rada mésta ad hoc
zfidi komist sfozenou z odbornika v piisludnych oborech

» schvafeni vybéru zajgmoe a smiuv v organech mésta

Mésto si vyhrazuje pravo odmitnout véechny predloZené nabidky, a to bez nahrady nakladu
zajemc! vynalozenych.

=

3} Mesto si vyhirazuje pravo zamér prondjmu a nasledneho prodeje bez udani duvodu zrusit
4} Mésto si vyhrazuje pravo bezplatne zvefejnit ideove studie z pfedioZenych nabidek, a to jak
v tisténe, tak | elektronicke podobe

5) Pfipadne dotazy mohou zéjemci zasilat elektronicky na emailové adresy uvedené v bodu
A 2 téchto podminek

6) Veskere relevantni informace, tykajici se procesu vybéru, budou prubézne zvergjiiovany na
internetovych strankach meésta

CA

KRITERIA PRO HODNOCENI NABIDEK

Pro wyhodnoceni nejvhodnéjdi nabidky mésto stanovuje pét zakladnich, nize uvedenych,
hodnoticich kriterii (A=E). Kriterium A se sklada ze tfi a kniterium B ze &tyf subkriterii. Kriteria
budou hodnocena ve 100bodovém systému a nascbena vahou u jednotlivych kriterii uvedenou
Jako nejvyhodngjsi nabidka bude vyhodnocena ta, kierd ze vsech do vybéru zafazenych
nabidek ziska nejvy3ii pocet bodu,

(A) MESTOTVORNY POTENCIAL

a) cil kritéria

Mésto povazuje aredl byvaleho cukrovaru za hodnotné uzemi, které je ojedinélym dokladem
historického stavebniho a hospodaiského rozvoje mésta s jedinecnou urbanistickou strukturou
a architekionickym wvyrazem dochovanych industnalnich siaveb, soutasne je wyznamnou
rozvojovou lokalitou v centru mésta, kde industrialni funkece dnes jiz neni zadouci, a soucasné
plochou s celou fadou potencidlnich vztahl k existujicim méstotvornym prvkim - napf feka,
nabfezi, mosty, patefni komunikace, zelef, dal$i navazujici stavebni soubory nebo jiné okolni
rozvojove lokality

Cilem kriteria je porovnat miru a kvalitu vivu jednotlivych predioZenych zameru na budouci
rozvoj predmeétne lokality, miru a kvalite viivu na lokality navazujicich a potazmo cele centrum
mesta pfi respektovani (tzn. napf. zohlednéni, vyuZiti, zvyraznéni, dopineni, rozsifeni...)
soucasnych hodnot. Hodnoceni bude vychazet z navriengho stavebniho programu (tzn. obsah
- funk&ni vyuziti - zamy&lenych staveb), provozniho feéeni a uspofadani uzemi, a to z hlediska
méstotvornych kvalit noveho vefejného prostoru, jeho zaclenéni do stavajici struktury sidla i
v SirSich souvislostech a z hlediska naplnéni kyZené symbiozy v ,uzemi s vysoce riznorodou
sifadbou Cinnosti, déju a zafizeni mistniho, a nadmistnibic dosahu, kiteré je v rovnovaze
¢innosti, d8j0 2 zarizeni obytnych” (viz UPnSU Breclav).

b) vaha kritéria 30 %

¢) forma a ohsah nabidky kritéria

V dokumentaci nabidky zajemce zietelné uvede popis a dle potreby grafické znazorneni
Jjednotiivych hodnocenych projevi hodnot A1.1 ~ A3.5 dle nize uvedenych tab. 2 - tab. 4
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d) metoda vyhodnoceni kritéria

Predlozeny zameér bude v ramci tohoto kriteria vyhodnocen metodou charakterove diferenciace
projevu hodnot ve tiech subkritenich - oblastech hodnot:

= A1 - respektovani kulturnich a historickych hodnot mista

» A2 - navaznosti na okoini stavajici i budouci vyznamne mestske prostory

» A3 - predpokladany zpusob vyuiiti izemi

Vyhodnoceni bude provedene empiricky na zakladé zevrubného rozboru struktury a funkce jiz
existujicich systemu a systemu navrhovaného, a to posouzenim predloZzeného zameru
z hlediska miry a kvality uplatnéni jednotlivych projevi hodnot. Pro hodnoceni (klasifikaci)
projevt je stanovena metrika - bodoveé ohodnoceni miry a kvality projevu (viz tab. 1). U kazdeho
projevu hodnot se vyhodnoti mira jejich uplatnéni Ctyfbodovou stupnici a kvalita uplatneni
stupnici pétibodovou a tyto pridelene body miry a kvality se vynasobi. Nasledne se tyto souciny
v ramci daného subkriteria sectou a vysledny souget je jeho zakladni hodnotou (viz tab. 2 = tab
4). Vysledna celkova hodnota kriteria A se vypocte dle nasledujiciho vztahu

¥ 28kiadnich hodnot subkrier] posuzovane nabldky (A1+A2+A3)

= — ~x 100 x véha 30% = vyslednd hodnota kitera A
T 28! hodnat subknt v daném kntém pejlépe hodnocend nabidky (A1+A2+A3)

Tab, 1) metrika klasifikace projeva

mira uplatnéni projevu: kvalita uplatnéni projevu ‘
0 -zadné {neuplatruje se} g m;;‘:ﬁ;i?ne POzl |
1 -nevyrazne (okrajovy vyznam) - POZIY

p y - neutralni
2 - zretelne (spoluurcujici vyznam) -2 -negatvni
4 . dominantni {uréujici vyznam) & - mimetedas HeEEH

Tab. 2) A1 -respektovani kulturnich a historickych hodnot mista

Fbecné hodnoty - mira kvahta

mira a kvahta viivu zaméru na | PR Fankrelnlel projsvl

uplatnéni | uplatnéni oy |

kulturné-historicky vyznam

ki mista

AL2 stavby a stavebri soubory
dokladajici histoncky vwyvoj

— - — - —

A13 urbanistickou strukturu
Siriho okoli

jeho zapojent do stavajicl

et struktury sidla

A1.5 | obraz (vyraz) mista

zékladni hodnota subkriteria A1 =

Tab. 3} AZ - pavaznosti na okolni stavajici 1 budouci vyznamné mésiske prostory

obecne hadnoty
nlira a kvalita virva zaménu na

mira kvalita

popis konkrétnich projevir uplatnéni | uplatnéni

body

prilehle plochy arealu a
AZ.1 | jejich souéasny zpusob
vyuZiti

maeznash budouciho wyuditt

Pz = prilehlych ploch arealu

dopravni funkci arealu v
centralni casti mésla
(tranzit, cilova, v klidu
motorova, cyklo, pesi..)

AZ3

A2.4 | rekreacni funko arealu

AZ5 uplatnéni méstotveme
funkce feky a nabrezi

zékladni hodnota subkriteria A2 =

Cukrovar Breclav
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Tab. 4) A3 - pfedpokladany zpiisob vyuziti fe§eného uzemi

obecre hadnoty -
mira a kvalita vivu zaméni na

mira kvalia

I popis konkretiich projevi uplatnéni | uplatnani ody

A3 | rozvoj obylne funkce
rozsah a kvalilu obtanské |
vybavenosti (kapacita a
spektrum provozaven) |
maznesti vyuli lokality pro Jr

]

A3

L]

A33

_volnocasove aklivity
A3.d | potencial zamestnanosti

215 ruznorodost druhu a

vyvazenost kapacil funkei N B | o
zékladni hodnota subkriteria A3 = l

{B) URBANISTICKO-ARCHITEKTONICKE RESEN]

a) cil kritéria

Cilem kniteria je vyhodnotit, zda a v jaké mife odpovida predloieny zameér vyznamu lokality
z hlediska urbanisticko-architektonicke hodnoty navrZeneho feSeni. V zajmu mésta je, aby
kvalita nove vzniklého mestskeho prostoru - stavebniho souboru a vefejnych prostranstvi - byla
o nejvysE

b) véaha kritéria 25 %

c) forma a obsah nabidky kritéria

V dokumentaci nabidky zajemce zfetelné uvede popis a dle potieby grafické znazorneéni
Jjednotlivych hodnocenych projevi hodnot B1.1 =+ B4.3 dle niZe uvedenych tab. 5 = tab, 8,

d) metoda vyhodnoceni kritéria

Predlozeny zamér bude v ramci tohoto kriteria vyhodnocen metodou charakterove diferenciace
projevl hodnot, a to ve &tyfech subkriteriich - oblastech hodnot:

s B1 - kompozi€ni hodnofy

» B2 - harmome vztahu

» B3 - harmonie méfitka

» B4 - vyrazove hodnoty

Vyhodnoceni bude provedeno empiricky na zaklade zevrubneho rozboru struktury a funkce jiz
existujicich systémi a systemu navrhovaneho, a to posouzenim predloZengho zaméru
z hlediska miry a kvality uplatnéni jednotlivych projevl hodnot. Pro hodnoceni (klasifikaci)
projevl je stancvena metrika - bodové chodnoceni miry a kvality projevu (viz tab. 1}, U kazdého
projevu hednot se vyhodnoti mira jejich uplatnéni ctyrbodovou stupnici a kvafita uplatnéni
stupnici pétibodovou a tyto pridéleng body miry a kvality se vynasobi. Nasledné se tyto souginy
v ramei daného subkritenia seétou a vysledny soucet je jeho zakladni hodnotou (viz tab. 5 = tab,
8). Vysledna cetkova hodnota kriteria B se vypeéte die nasiedujiciho vziahu:

I zakladrich hodnot subkrieri posuzované nabidky (B1+82+83+84)

x 100 x vaha 25% = vyslednd hodnota kriena B
§ z8k! hodnol subknt v daném krtém nolépe hodnocené nabidiy (81+82+83+84)

Tab, 5) B1 -kompoziéni hodnaty
body
RS |

ohecné hodnoty -
| mira a kvalta navru

B1.1 | bodove struklury

mirg kvalita

ROkl e | uplatnéni | uplatnéni

B12 linioveé struktury

B1.3 plosné struktury

B1.4 prosiorove struktury

zakladni hodnota subkriteria B1 = |

Tab. 6) B2 - vyrazoveé hodnoty

mira kvalita
uplatnéni | uplatnéni

| obecne hodnoty -

mira g kvalita névihy —I Kyt prefegy

body
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C.3

c4

obrazu mista (wyrazroat

stapod) | R . A I B

B2.2 | urbanistické kempozice

e
B2.3 |urb. pnpadne arch, forem
charakteru mista (gyramicky
B2Z.4 | staticky chacticky, uspatadany
otevleny uzavieny apod )
zakladni hodnota subkriteria B2 = I
Tab. 7] B3 - harmonie méfitka

B21

o
[obecné hodnoty 3 mira kvahta |
| mira a kvalta navrhu kankréini projevy wplatnéni | uplatnéni kel
I

B3.1 | jednoty mentek staveb
+ F s — S—

8'52_ vztahu mefitka souboru a
: méritka jednetlivych prvki

B33 | velikost mefitka
L

!
B34 zohlednéni tradicnich
L méntkoyych vztahlmista |

zakladni hodnota subkriténia B3 = ]

Tab. 8) B4 - harmonie vztahi

mira kvalita
uplatnéni | uplatnéni

obecne hodnoty
mira a kvaiita ndvriu

841 souladu zpusobu vyuiiti a

charakteru prostoru

poméru ploch (podiahowvych
| ga o |zastavenych budovami ploch
zpavnénych a ploch
|rezastavenyeh ) 0
mesiotvomych prvku a jejich
B43 | vzajemnych vazeb nebo

L |uzemnich v2tahd e S £ 74|

’» BA.4 | vziah 2dstavby & 2elené

konkrétni prajevy body

zakladni hodnota subkritéria B4 = |

(C) LHUTA REALIZACE VYSTAVBY

a) cil kritéria

Cilem kritéria je vyhodnotit dobu realizace pfedlozenehe zaméru, V zajmu mésta je, aby lhita
realizace vystavby investicniho zaméru vybraneho zajemce byla co nejkratsi

b) vaha kritéria 20 %

c) forma a ohsah nabidky kritéria

Zajemce v nabidce uvede predpokladanou Ihitu realizace vystavby v mésicich, a to od
uzavreni smlouvy o budoucim pronajmu (smlouva dle bodu B.1.5 cdstavce a)

d) metoda vyhodnoceni kritéria
Hodnota kriteria C se vypocie dle nasledujiciho vztahu

nefkratii fhita z podanych nabidek

x 100 x vaha 20% = vysiedna hodneta knténa C

thita posuzované nabidky

(D) CELKOVA VYSE STAVEBNICH NAKLADU

a) cil kritéria

Cilem kritéria je zhodnotit, zda rozsah pfedlozeneho zaméru odpovida vyznamu lokality
V zajmu mésta Je, aby rozsah zaméru byl vzhledem ke kapacité nabizenych ploch, ktera
vyplyva z existujicich limitd, co nejvyssi, ale zaroven priméfeny. Predpoklada se intenzivnéjsi
zastavba s tim, Ze by mél byt vhodné zvolen pomér ploch zastavénych budovami, ostatnich
ploch, podil zelené a vyska staveb

Cukrovar Breclav
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b) vaha kritéria 15 %
c) forma a obsah nabidky kritéria

Zajemce v nabidce uvede predpokladanou wysi stavebnich nakladu na realizaci zaméru
v milionech K¢ zaokrouhlenou na cela cisla

d) metoda vyhodnoceni kritéria
Kriterium celkova vySe nakiadu se vyhodnoti die nasledujici tabulky

Tab. 9) hodnoceni kritéria D - celkova vy3e nakladi

celkovd vyse nakladu body x vaha
do 50 mil Ké ‘ 10 x 15%
50-100 mil Ko Wx15% |
100 - 200 mil K€ 50 x 15%
200 - 300 i Ke T T0x15% |
300 - 400 mil K& 90 x 15% |
nad 400 mil Ke | 100x15% |
C.5 (E) CELKOVA HODNOTA PLNENI VE PROSPECH MESTA
a) cil kriteria
Cilem kritéria j@ vyhodnotit finanéni pfinos zamysleného pronamu a nasledneho prodeje
predmeétnych nemovitosti pro mésto. V zajmu mésta je, aby financni pfinos byl co nejvyssi
b) vaha kriteria 10 %
c) forma a obsah nabidky kritéria
Zajemce v nabidce uvede celkovou hodnotu plnéni ve prospech mésta v tisicich Kc, kiera se
bude skladat z
1) celkova cena uhrazena za celou dobu najmu
2) celkova cena uhrazena za prodej nemovitosti
d) metoda vyhednoceni kritéria
Hodnota kriteria E se vypodte dle nasledujiciho vztahu
hodnota pinéni posuzovang nabidky
x 100 x vaha 10% = vysledna hodnota kntena £
hednota pinéni z podanych nabidek nejvyssi
D POZADAVKY NA DOKUMENTACI NABIDKY
D.1 Dokumentace nabidky
D.1.1  zdkladni obsahové nalezitosti dokumentace nabidky
1) Dokumentacé nabidky musi cbsahovat:
» nabidku
» ideovoy studii zaméru
2) Dokumentace nabidky nesmi cbsahovat vice variant zaméru
3) Dokumentace nabidky nesmi obsahovat casti nebo prilohy, kieré nejsou uvedeny v téchto
podminkach, a to z dlivodu dodrZeni zasad rovného zachazeni a zakazu diskriminace.
D.1.2 forma dokumentace nabidky pro pfedani

Ve stanovené |hité zajemce preda dokumentaci nabidky v zapedeléné obalce s napisem
.nabidka cukrovar' na podatelné méstskeho Uradu, a to:
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D.2

D.3
D.3.1

D.3.2

= 1 x na elektronickem nosici ve formatu * pdf,
= 2 x vtsténe podobe

Obsah nabidky

1) Nabidka musi absahavat.

= oznaceni nabidky - nazev zameru,

= idenlifikacni udaje zajermice,

= pnabidka hodnot v clenéni dle jednothvych knteri

Hodnoty knterii budou uvedeny prehledné v élenéni dle clanéni kriteri v téchto podminkach
Ciselné vyjadfitelné hodnoty kritérii budou uvedeny Gislem véetné prislusnych jednotek

Hodnoty, které nelze vyjadfit tiselné budou uvedeny formou popisu danehe jevu a/nebo
odkazem na cast ideove studie zaméru, kde )sou tyto hodnoty popséany nebo graficky
znazorneny

@ n

Obsah a rozsah ideové studie zaméru

ohecné pozadavky

1) Ideova studie bude resit zpusob vyuZiti a koncepci zastavéni plochy ¢asti arealu byvalého
cukrovaru nabizene k pronajmu a naslednému prodeji (plocha je v pfiloze oznadena jako
cast A")

2) ldeova studie zvazi a pfipadné doporuci zpusob vyuZiti navazujicich ploch (oznacenych

v pfiloze jako &ast ,B"), které nebudou predmétem pronajmu a prodeje. Mésto poZaduje tuto

rozvahu z duvodu koordinace zajmu v uzemi a moznosti planovani budouciho vyuziti téchto

ploch v souladu (synergii) s vybranym zamérem

Orientacni stavebni naklady zameéru budou uvedeny v clenéni dle stavebnich cbjektd

zaméru a vypocteny soucinem ve studii deklarovanych navrhovanych kapacit jednotlivych

objektl (zastavéna plocha, obestavény prostor, uZitna plocha, délka apod.) a aktualnich
ukazatelu prumérné rozpociove ceny na mérovou a Gcelovou jednotku, stanovenych
nekterou z béiné uZivanych cenovych soustav (napf URS, RTS) Hodnoty orientadnich
nakladl zaméru uvedené ve studii a hodnoty uvedené v ramci nabidky u hodnoticiho kriteria
(D) musi byt v souladu

#4

povinny obsah ideové studie zaméru
a) textova ¢ast v Elenéni:
A Zakladni udaje
A1 Udsje o zaméru
= nazev zameru
« parcelni ¢isla dot¢enych pozemki
+ cetkovd vyuzitd vymera lokality (rozsah fesendho uzems)
A2 Udaje o objednateli studie
« ymeno nebo hazev
« adresa pobytu nebo sidla
« {0
A2 Udaje o zpracovateh dokumentace
« jmeno nebo nazev
« adresa pobylti nebo sidla
[ lsle]
= oznateni attonzace
B Udaje o navrhovanem reseni
B 1 Uzemne-technické parametry navrhu

= charakleristika stavebniho pozemku (Uzemné techmcka, stavebné historickd, kullurni. méstotvorny
patencal apod ),

= udaje o souladu navrhovaného zameru s uzemné planovaci dokumentaci

« prohiaseni o spinéni pozadavki vyplyvayicich z dotéenych hmiti a pnveh pozadavki souwisejici
fegistativy.

= uzemni vazby a $irsi ndvaznost ndvrhu na okoli,
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= uzemne technické podminky (feseni napojeni na stavayici dopravni a technickou infrastrukturu)
= seznam nezbylnych souvisejicich a podmiityicich investic
» poZadavky na demolice
B.2 Udaje o navrhovanem reseni zaméru
 Elenéni zaméru na obyekty, pfip na etapy,
= charakter jednothvych obyekt (novostavba / zména stavby)
« ucel uZivani jednollivych obekt

= navrhovane kapacity jednotivych objekti (zastavéna plocha, obestavény prostor, uZitna plocha
détka, pocet funkcnich jednotek a jejich velikost podet uzivatells / pracovniki apod ),

« urbarnsticke a architektonické reseni
= koncepee provozniho feseni,
= koncepce dopravnihio reseni (poprs feseni jednotlivych druht dopravy véetné dopravy v kiidu)
= zakiadni predpokladané technicke, tachnologicka a tepeiné technicke standardy zédméru,
= fe§ent vereinych prostranstvi, vegetace a souwseficich terennich uprav
= onentacni stavebni néklady zaméru
B.3 Pozadavky na vyuziti navazujicich ploch (plocha B® dle prilohy)

= popis zpusobu vyuziti navazuyicich ploch, klery by vhodné dopliioval prediozeny zamér (synerqicky
efelt),

= popis zpusobu vyuiiti navazujicich ploch Ktery by mel na proveditelnost a Zivotaschopnost
predioZzeného zaméru vyznamny negativni viv

b) vykresova éast v élenéni:

C  Reseni Sirdich vztahll, wkresy znazamujict zejména zapsjen: zaman do stasktury sidla

D Urbanistické feseni, vykresy obsahujici reseni zejmena:
» urhanistické kompozice zamary (kompoziéni hodnoty, harmpne vztahi, )
= piimych vazeb zaméru na okali - provoznich, méstotvornych, stavebnich, kullumé-fustonckych afd
= ysporddéni a kvality vefejného prostranstvi apod

E Koncepce Uzemne-technického FeSeni, vykresy obsahujici koncepci feseni technického vybaveni
fesenaho uzem|

F  Koncepce provozniho feSeni, vykresy obsahujici provozni schématla budov a jejch vzajemnych
provoznich vazeb,

G Koncepce objemového feseni, vykresy obsahujici vykresy dokumentujici zakladni wyrazove hodnoty
navrhu, méntka apod. (pohledy, axcnometrie)

nepovinné pfilohy ideové studie zaméru

H  Prostorova realisticka zobrazeni (vizualizace) za pfedpokladu, ze zobrazené jevy se
zakladaji na skuteénem zamyslenem podrobném resenl zameéru

| Urbanisticky vykres vyuziti casti arealu byvalého cukrovaru (plocha oznacena v priloze
jako éast .B"), ktera neni pfedmétem pronajmu a prodeje
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PRILOHA - ZAKRES NABIZENE PLOCHY POZEMKU V KM

\l "“""- _ = >

A - placha nabizen k ngjmu a naslednému pradeji
B - plocha zbytkova (pro dalsi etapu revitalizace cukrovaru)

PRILOHA
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